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LOCAL COMERCIAL “PRIMERA LINEA DE PLAYA”
FUENGIROLA (MALAGA)

SITUACION:

Local comercial propiedad de LA LUBINA S.A, situado en primera linea del Paseo Maritimo de
Fuengirola (Malaga). Ideal para cualquier tipo de negocio.

Fachada principal a Ps. Maritimo Rey de Espafia, Fuengirola (Malaga).

Acceso posterior por C/ Poeta Salvador Rueda.

Zona de influencia de Fuengirola, Los Boliches, Los Pacos, Carvajal y Torreblanca.
Alto trénsito de peatones y vehiculos.

Ideal para cualquier tipo de negocio

DESCRIPCION:

Cuenta con una superficie construida de 146,13 m?, y la concesién adicional del espacio exterior,
ocupacion de la via publica con una superficie de 40 m2.

Ademas, el local tiene acceso a la calle posterior del edifico, C/ Poeta Salvador Rueda, a través

del parking privado del edificio, contando con 1 plaza de garaje (superficie de 16,64 m?) y trastero que
dan acceso directo al local comercial.

EQUIPAMIENTO:

El local dispone de un amplio espacio diafano con acceso directo al exterior, aseo, cuarto de
limpieza y dos almacenes uno de los cueles conecta directamente con la plaza de parking privada del
local.

Cuenta con los servicios de agua, electricidad y saneamiento dados de alta con las compafiias
suministradoras.
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PRECIO DE VENTA:

690.000 € -+ IMPUESTOS (comisiones y honorarios no incluidos)

CONTRATO Y RENTA:

El local se vende en rentabilidad, ya que esta alquilado actualmente a una empresa de
PARAFARMACIAS, con contrato de obligado cumplimiento.

- Duracién: 5 afios.

- Vencimiento: 31 de diciembre de 2030

- Fianza: 4.800€

- Derecho de tanteo y retracto: El arrendatario renuncia a ejercitar su derecho de tanteo y
retracto sobre la finca arrendada

- Renta.

- 4° afio del 01/01/2025 al 31/12/2025: 29.606,40€/afo (2.467,20€/mes).
- 5% afio del 01/01/2026 al 31/12/2026: 29.606,40€/afo (2.467,20€/mes) méas IPC anual aplicado a la renta
del afio anterior con un minimo del 2%.

A partir del 1 de enero de 2027 y hasta el 31 de diciembre del 2030, la renta de cada anualidad
anterior se incrementard conforme al IPC y nunca se aplicara un IPC negativo que pudiera
disminuir la renta.
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OTROS GASTOS (LOCAL):

- IB1 (2024): 1.267,28 €/anuales.
- BASURAS (2024): 57,33 €/anuales.
- COMUNIDAD (2024): 243,92 €/anuales.

Referencia Catastral: 5564303UF5456S0001LM. (Local)
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OTROS GASTOS (GARAJE - PLAZA N°13):

- IB1 (2024): 95,23 €/anuales.

- ENTRADA DE VEHICULOS (2024): 9,08 €/anuales.

- COMUNIDAD (2024): 268,12 €/anuales.

Referencia Catastral: 5564303UF5456S0094HB. (Plaza de garaje)
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IMAGENES:
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